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A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGBl. I S$.2256 ) ( BBauG ) in der gednderten Fassung
vom 06.07.79 ( BGBl. I S.949 )

2. §§ 1 - 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung )} i1.d.F. v. 15.09.77
( BGRl. I S§.1763 ) ( BaulNvVO )}

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldande und
die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGBl. I $.833 ) ( PlanzvoO )

4. § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg v.28.11.83
{ Ges.Bl. §5.770 ).

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )}

1. Art der Nutzung

1.1 Baugebiet

Die gesamten festgesetzten Baugebiete sind Allgemeines
Wohngebiet - WA nach § 4 BaulVO.

1.2 Zuldssige Anlagen

1.21 Die Ausnahmen nach § 4 Los.3 BauNVO sind nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes,

1.22 Auf dem planlich festgesetzten Teilgebiet des Bebauungs-

planes ist nach § 4 Abs.4 BauNVO festgelegt, daf dort
Wohngebhdude nicht mehr als zwel Wohnungen haben dirfen.
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Die zur Sicherstellung der landschaftlichén Einbettung
in das Planungsgebiet einbezogknen;: van Bebauung frei-
zuhaltenden Fldchen sind im Planteil mit ihrer Nutzung
gesondert festgesetzt. Waldshut-toonor e 0 N
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Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der jeweils im Einzelnen
iberbaubaren Grundstlcksfldche,

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil.

Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend festgesetzt, wo-
bei anzurechnende Untergeschosse im Hanggebiet gesondert
ausgewiesen sind.

In der Anrechnung der Unter- und Dachgeschosse gelten die
Begriffsbestimmungen von § 2 Abs. 5 LBO.

Bauweise und iliberbaubare Grundstilicksfldadchen

Bauweise

Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt,

Im gesamten Baugebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.
Dabei k&énnen die im Teilbereich zuldssigen zweil Wohnungen
pro Wohngebdude in vertikaler Trennung { folglich in
Doppelhausform ) errichtet werden.

{Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung ven allseitigen Baugrenzen ertolgt durch
maflichen Planeintrag der Grenz- und Strafepabstédnde.
Damit sind die lberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

Die Zuldssigkeit von Nebengebduden nach § 14 BaulNVO auf
den nicht {iberbaubaren Grundstlcksfldchen wird gemas

§ 23 Abs.5 BaulNVO dahingehend eingeschrdnkt, daf dort
keine oberirdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.Z LBO
zugelassen sind.

Die Fldchen fiir Garagen sind mit ihren Zufahrten geson-
dert dargestellt. Die Aufnahme wurde aus der stddtebau-
lichen Gesamtplanung entwickelt und scll als Planungs-
empfehlung dienen.



Stellung und H8henlage der Gebdude

Die Stellung der Gebdude ( Hauptfirstrichtung ) ist im
»eichnerischen Teil durch Planeintrag festgesetzt.

Die Erdgeschof-FuBbodenhohe aller Gebdude ist mdglichst

Die maximale Gebdudehdhe ( Firsthohe ) ist filr alle
Gebiude aufgrund von Geldndeschnitten ( s.Anlage 111 )
im Zeichneriscnen Teil des Bebauungsplanes durch Mag-
angabe in Hohen lber NN festgesetzt, wobei Bezugspunkte

im Zuge der Erschliefungsplgpgnd, GehaP PRSI Do i mms
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In der Grundrifigestaltung sind Rechteckformen mit einer
Gebiudeldngsseite von mindestens 10 m anzustreben. Fir
die HOchstlinge der Gebdude sind die festgesetzten Bau-

Fiir die Dachformen und Dachneigungen sind die Eintra-
gungen im Zeichnerischen Teil mafigebend. Ruhige Dach-

In Wahrung ddrflicher Gestaltung sind Traufiberstinde
von mindestens 0,30 m, Ortgangliberstdnde von mindestens
0,20 m anzulegen. Dachrinnen sind vorzuhdngen und nicht

Anstelle der vorgeschenen Sattelddcher mit Mittelfirst
sind ausnahmsweise auch Abwalmungen sowie gebrochene und
ungleichseitige Sattelddcher mit steileren Dachneigungen
dann zulissig, wenn die gemdB I.4.3 festgesetzten maxi-
malen Firsthdhen nicht Uberschritten werden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Dachfldchen mit
einer Neigung unter 35° nicht gestattet, sonst bis zur
Gesamtldnge von 50 % der Trauflange und bis zu Einzel-
ldngen von 3,0 m. Dacheinschnitte { Negativgaupen ) sind
nur bis zu maximal 1/3~tel der Gesamttraufl&nge und bis

In der Dachdeckung sind schwarze Farben sowie gldnzond-
reflektierende Oberfldchen nicht zuldssig. Die Dach-
deckung ist in den Farpben Braun bis Dunkelbraun den vor-

4.
4.1
4.2

gering zu halten.
4.3
II.
1. Gestaltung der Bauten
1.1

grenzen maBlgebend.
1.2

formen sind anzustreben.
1.3

- zu verkleiden.

1.4
1.5

zu 4,0 m Einzelldnge gestattet.
1.6

handenen D&chern anzupassen,
1.7

Die GebdudeauBengestltung ist in Materialauswahl und Fla-
chenbehandlung auf die ddrfliche Umgebung abzustimmen.
Dabei sind grelle und auffallend wirkende Farben zu ver-
meiden, gedeckte Farbgebung wird cmpfohlen.



Garagen und Einstellpldtze

Samtliche Garagen oder Einstellpldtze sind in ihrer

nach der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl

und Gréfe nach den Bestimmungen der LBO und den jewei-
ligen Richtsdtzen zusammen mit dem Hauptgebidude zu
planen. Ihre beabsichtigte Anordnung soll zusammen mit
den Bauvorlagen der Hauptgebdude beurteilt werden kdnnen.

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben. Der Einbau in oder
der Anbau an das Hauptgebdude ist in jedem Falle vorzu-
ziehen.

Dachneigungen der Garagen sind bei Anbauten dem Hauptge-
bdude anzugleichen, bei freistehenden Garagen mit Nei-
gung von 22-28° zu versehen. Flachddcher sind ausge-
schlossen.

Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstuck nicht als
Einzelbauk8rper erstellt werden, sondern sind zusammen-
zufassen. Ebenso sind Garagen benachbarter Grundstiicke,
soweit sie als Grenzgaragen erstellt werden, nach Mog-
lichkeit baulich zu vereinen. 3 .

Vor jeder Garage mit dirBe? %%"Eg%pd?“ék{r*ﬁd%?ig‘éf%%"é!u?hen
Verkehrsflichen ist ein S{fF¥Sdn ‘attérelechendsfs Pefe

( mind. 5,50 m } auf privatem Gelindeiauferhalb von
Grundstlickseinfriedigungen angdlegen. - - ..
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Die vorhandenen Grundstiicks-Geldndefe®men sind mdglichst
nicht zu verdndern. Auffillungen und Abtrgungen sind nur
fiir beschrinkte Grundstilicksteile bis zu einer Gelande-
differenz von max. 1,0 m zuldssig. Die Geldndeverhalt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei sorgfdltig zu
beriicksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Geldndeveranderung 1st im Bauge-
suchsverfahren mit ausreichenden priffdahigen Unterlagen,
wie Geldndeschnitten an den Gebdudeauflenseiten u.a., plan-
lich zu belegen.

Vorplédtze und private Verkehrsfldchen misscn planiert und
pbefestigt werden. Sie dlirfen nicht auf den o6ffentlichen
Verkehrsraum entwissert werden.

Unbebaute Teilflichen innerhalb des Baugebiets, die nicht
als Hof- und Verkehrsfldchen genutzt werden, sind c¢irt-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Als geordnete Freil-
fldchen sind auch die noch unbebauten Grundstiicke inner-
halb des Baugecbiets zu unterhalten.

Zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken sind nach MGg-
lichkeit zua vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit boden-



3.23

stidndigen Hecken, Strduchern und Gehdlzen sind vor-
zuazlehen.

Wo Einfriedigungen nicht zu vermeiden sind, werden
Holzzdune in Naturtdnung empfohlen. Die Verwendung von
Maschendraht ist nur bei dichter Vorpflanzung gestat-
tet, die Verwendung von Stacheldraht unzuldssig.

Die Gesamth8he von Randbewuchs oder Einfriedigungen
darf an Strafeneinmiindungen auf einem Sichtwinkel mit
je 10 m Frontldnge die H&he von 0,80 m ab Strafenober-
kante nicht {iberschreiten.

Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer freien
HGhe von 0,30 m zuldssig. Stlitzmauern grdBerer HOhe sind
durch geeignete Bepflanzung abzuschirmen.

Bei Einfriedigungen ldngs landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen ist den dortigen Belangen durch Riucknahme um 0,5 m
von der Grundstiicksgrenze Rechnung zu tragen. Ebenso mis-—
sen Einfriedigungen, Mauern oder Toranlagen an Verkehrs-
wegen um je 0,5 m zurtlickversetzt werden.

7ur Einfligung des Baugebiets in die offene Landschaft
wird als Mafnahme nach § 9 Abs.l Ziff.25 BBauG vorge-
schrieben, daf pro Grundstlick der Erhalt oder die Pflan-
zung mindestens 1 hochstdmmigen Baumes vorzusehen ist.
Bei Grundstiicken von iber 8 ar GrdgSe ist pro 8 ar je-
weils mindestens 1 Hochstamm anzupflanzen.

Vorhandene Baumgruppen, Einzelbdume oder Strducher sol-
ien erhalten und hierzu auch widhrend der Bauzeit sorg-
fidltig verwahrt werden. Sie sind bei evtl. Verlust durch
mindest gleichwerte Bepflanzung zu ersetzen.

Dettighofen - Rheinfelden, den 16.04.84

Bﬁrgérmeisteramt: Der Planer.
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