Gemeinde Dettighofen
Landkreis Waldshut

Satzungen

zum Bebauungsplan "Binden II", Gemarkung Baltersweil

4. Ausfertigung

Satzung A: Bebauungsplan ,,Binden II“, Baltersweil

§1

Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fir Baden - Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde
Dettighofen in seiner Sitzung am 27. 10. 2003 den Bebauungsplan

"BUnden II", Baltersweil

als Satzung beschlossen.
§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Ziff. 1 dieser Safzung) eingezeichneten Plangebiet.
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§3

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil M 1 : 500

2. Bebauungsvorschriften auf der Grundlage des § 9 BauGB
3. Lageplan und Erlduterungsbericht der dkologischen
AusgleichsmaBnahme
Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefugt.

§4

Inkraffireten

Diese Satzung fritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Satzung B: Ortliche Bauvorschriften

fir das Gebiet des Bebauungsplanes
.Bunden II“, Baltersweil

4. Ausfertigung

§1
Rechtsgrundlage
Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung Baden - Wirttemberg in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden - Wirttemberg hat der Gemeinderat
der Gemeinde Dettighofen in seiner Sitzung am 27.10.2003 die orflichen Bauvor-

schriften fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "BUnden II", Balterswell,
als Satzung beschlossen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der réiumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften betrifft den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Binden lI, Baltersweill.

§3
Satzungsinhalt

Die Vorschriften dieser Satzung sind der Teil B der Satzungen der Gemeinde
Dettighofen zum Bebauungsplan ,,.Binden II*, Baltersweil.
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§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§5
Inkraftireten

Diese Safzung fritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Detfighofen, am  § 4 L2 ZH00 T

“~&&rhfrd Riedmiller
BUrgermeister
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Gemeinde Detftighofen

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

‘Bunden II“, Baltersweil

Aufstellungsbeschluss gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 28.04.2003.

Aufstellungsbeschluss ortsiblich bekannt gemacht im Mitteilungsblatt vom
08.05.2003. .

Beteiligung der BUrger durchgefihrt im Rahmen einer Offenlegung vom 12.05.
bis einschl. 16.05.2003.

Entwurfsbeschluss und Beschluss zur Auslegung gefasst in der Sitzung des
Gemeinderates am 08.09.2003.

OrtsUbliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am
11.09.2003.

Benachrichtigung der Tréger ffentl. Belange von der Auslegung am
10.09.2003.

Offentliche Auslegung durchgefUhrt vom 22.09. bis 24.10.2003.

Profung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Satzungs-
beschuss gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 27.10.2003.

Meldung des Bebauungsplanes bei der héheren Verwaltungsbehdrde am
A7 2008

OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und damit Eintritt der
Rechtskraftam .............. @Q&’

Dettighofen, am AL Nav enps

L Gerhard Riedmuller
BUrgermeister



Gemeinde Dettighofen
Landkreis Waldshut

Textteil zu Satzung A: Bebauungsplan "Bunden I1“,
Baltersweil

Textteil zu Satzung B: Ortliche Bauvorschriften

fir das Gebiet des Bebavuungsplanes
-Bunden II*, Baltersweil

4. Ausfertigung

Textteil zu Satzung A: Bebauungsplan ,Binden II“, Baltersweil
(Planungsrechtliche Festsetzungen)

Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVQO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | §.132);

1.3  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhatltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | $.58};

1.4  Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
12.03.1987 (BGBI. 1 S. 889);

1.5  § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemOBW) vom 24.07.2000;

in der jeweils gUltigen Fassung.

bUro fUr bauleitplanung u. erschliessung dipling.fu w. popp —waldshut-iengen —cbere breitGcker 7
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2.0

ol

2l

Festsetzungen auf der Grundlage des § ¢ BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in Verb. mit § 1 Abs. Su. 6
BauNVO):

Zuléssig sind:
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe.
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Als Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage, GroBe
oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen:
- Betfriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

- Anlagen fUr Verwaltungen.

Unzuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 — 5 BauNVO.

Private Gronflache

Die private Gronfldche soll ein Eingrinung des Baugebietes im Ubergang zur
freien Landschaft bewirken. Sie ist dicht mit heimischen B&Gumen und
Strauchern, jedoch keine Nadelgehdize, anzupflanzen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen aller Art sowie Befestigungen sind auf dieser FlGche unzu-
lassig.

biro fur bauleifplanung u. erschliessung dipling.tu w. popp —waldshut-iengen —obere breitécker 7
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2.2

2.3

2.4

2.8

2.6

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind max. 3 Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, Geschosszahl

Die GrundflGdchenzahl (GRZ) ist mit 0,4, die zuldssige Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,6, jeweils als Hochstwert, festgesetzt.
Es sind nur eingeschossige Gebdude zugelassen.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebdude, das ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe des
fertigen FuBbodens (EFH), ist max. 50 cm Uber der vorhandenen hangseitigen
Geldandehdhe, gemessen in der Gebdaudemitte, zuldssig.

Uberbaubare GrundstUcksflachen, Bauweise, Stellung der Garagen u.
Carports

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubaren GrundsticksflGchen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der

Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen oder auf den durch Planeintrag
gekennzeichneten Fldchen zulassig.

Anpflanzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je 150 gm Grundsticksflache ist ein hochstGmmiger, heimischer Laub-
baum zu pflanzen; sofern durch Planeintrag festgesetzt, an den angege-
benen Stellen. Empfohlen werden schwach- bis mittelstark wachsende

bUro fUr bauleitplanung u. erschliessung dipling.tu w. popp —waldshut-tiengen —obere breitGcker 7
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3.0

3.1

3.2

3.3

Obstbaume, fur die nach dem Gesetz zur Anderung des Nachbarrechts
Baden-Wirttemberg (NRG) i.d.F. vom 01.01.1996 Grenzabstande von nur 1,50
m verlangt werden.

Generell sind die Gartenfldchen mit heimischen Laubb&umen, Straduchern
und Stauden zu bepflanzen. Nadelgehdlze dUrfen nur untergeordnet
beigemischt werden.

Nachrichtliche Ubernahme sonstiger Vorschriften

Hinweis des Landratsamtes Waldshut zum Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Zone il b des Wasserschutzgebietes der
Klettgaurinne. Auf die Vorgaben der Rechtsverordnung vom 01.02.1995 wird
hingewiesen.

Hinweise des Landesamtes fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg, Freiburg:

IMm Planungsbereich steht die Untere SUBwassermolasse an. In mehreren
Zehner Metern Tiefe werden verkarstete und gelUftete Kalke des Oberjura
erwartet. Mit verkarstungsbedingten Hohlr&umen im Oberjura muss gerech-
net werden. Dies ist bei dem evil. Einbau von Erdwérmesonden zu beachten.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird die Gemeinde Uberflur-
hydranten in der erforderlichen Anzahl und Dimension erstellen.

Die Freihaltung und Zugdnglichkeit zu den Hydranten ist stefs zu gewahr-
leisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauobjekien ist mit
einer Breite von mind. 3,50 m ebenfalls zu gewdhrleisten. Bei einer vorgesehe-
nen Bepflanzung mit B&umen und beim Aufstellen der Masten fUr die

blro fUr bauleitplanung u. erschiiessung dipling.fu w. popp —waldshut-iengen —obere breitacker 7
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StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass Aufstell- und Bewegungs-
flachen fUr die Feuerwehr nicht fangiert werden.

3.4 Denkmalschutzgesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
(zufdllige Funde) das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,
Mariensir. 10 a, 79098 Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen ist, falls
Bodenfunde in diesem Gebiet zutage freten.

Auch ist diese Behérde hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen befroffen sein sollten.

Dettighofen, am

. g

Géhard Riedmaller
BUrgermeister
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Textteil zu Satzung B : Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche

2.2

Festsetzungen entspr. § 74 Abs. 1 LBO BW)

Rechtisgrundlage

Landesbauordnung fUr Baden - Wirttemberg vom 08.08.1995 (Ges.Bl.
Baden-Wirttemberg S. 617) in der z.Zt. gUltigen Fassung.

Vorschriften

AuBere Gestaltung der Gebdude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffdllig sein, d.h. das Landschafts-
bild darf nicht beeintrdchtigt werden. Die Hauser sollen deshalb keine grellen
Farben aufweisen oder eine Wandverkleidung aus reflektierenden Materia-
lien besitzen. Unzuldssig sind somit Hausfarben z.B. in lila, ockergelb, zinnober-
rot, violett, permanent-grin und &hnliche Farben, die in Intensit&t Gber das
Ubliche MaB hinausgehen. Unerwinschte Wandverkleidungen sind z.B.
verzinkte oder unbehandelte Blechplatien.

Gebdudehdhen

Die Hohe der Gebdude, gemessen von der vorhandenen Geldnde-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf
bergseits bzw. an der SUdseite gemessen, 4,50 m nicht

Uberschreiten.

Die Firsthdhe darf nicht mehr als 11,00 m Uber der vorh. Geldndeoberflache,
ebenfalls bergseits bzw. an der SUdseite gemessen, liegen.

Diese MaBe sind in der Mitte der jeweiligen Gebdudeseite zu nehmen.

biro fir bauleitplanung u. erschliessung dipling.fu w. popp —waldshut-iengen —obere breitdcker 7
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2.3 Dachform, Dachneigung

Es sind ausschlieBlich Satteld&cher (als Ausnahme: Mit einem am First ange-
setztem Walm, d.h. einem “Krippelwalm® bzw. “Schopfwalm® mit max. 1/3
L&nge des Ortgangs) zuldssig. Dies gilt auch fUr Nebengeb&ude und
Garagen. Dabei darf der First um bis zu 1,20 m versetzt sein (beidseitiges
Pultdachj.

Die Haupftfirstrichtung muss bei den Wohngebduden wie in Plan vorgegeben
und in Gebd&udel&ngsrichtung verlaufen.

Die Dachneigung fir Wohngebdude ist mit 35 - 43 ° festgesetzt. Die Dach-
eindeckung ist nur mit Ziegeln, Betondachsteinen, Schieferplatten oder
Schindeln in dunkelroter oder rotbrauner Farbe zul&ssig, d.h. grelles Roft,
Schwarz oder andere Farben sind unzuldssig.

Die Dachneigung von Nebengebduden und Garagen muss mindestens 20°
betragen.

2.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Zwerchgiebel (Wiederkehr) sind so zu plazieren und zu
gestalten, dass sie mit der Art des Gebdudes nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander Uberein-
stimmen und nicht verunstaltend wirken.

Zuld@ssige Dachaufbauten sind giebelst&ndige Gaupen mit Sattel- oder
Walmdach [sogen. Reitergaupen, auch in der Sonderform Dreiecks-
gaupe),Schleppgaupen, Zwerchgiebel (Wiederkehr).

Die Gesamtldnge von Einzelgaupen darf die Halfte der Gebdudeldnge nicht
Uberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gaupen
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in der Dach-
schrégen zu messen.

bro fUr bauleitplanung u. erschiiessung dipling.fu w. popp —waldshut-iengen —obere breitGcker 7
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25

Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
Wangen und Stirnfléchen sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der
Dachdeckung angepassten Material zu verkleiden.

Die giebelstandigen Gaupen mussen mindestens die Dachneigung des
Hauptdaches aufweisen. Die Firstlinie der giebelstdndigen Gaupen muss
senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen. Die max,
zuldssige Breite beirdgt 2,00 m.

Schleppgaupen sind ab 30 ° Dachneigung zuldssig. Schieppgaupen mussen
eine Mindestdachneigung von 15 © aufweisen. Die max. zul@ssige Breite
betragt 3,0 m.

Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muss senk-
recht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

Zwerchgiebel dirfen in ihrer Giebelbreite 1/3 der Gebdaudelange nicht
Uberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

Das Z7werchgiebeldach muss die Dachneigung wie das Hauptdach auf-
weisen und ist wie das Hauptdach, mit demselben Material und derselben
Farbe, einzudecken.

Dacheinschnitte sind in Form eines liegenden Rechteckes (Langsseite parallel
sur Dachtraufe) zuldssig. Die gleichzeitige Errichtung einer Gaupe und eines
Dacheinschnittes auf einer Dachseite ist allerdings unzuléssig.

Einfriedigungen

Finfriedigungen (Z&une und Hecken) sind nur bis 80 cm Hohe zuldssig; Sockel-
mauern sind nur bis 0,40 m Hohe zul&ssig.

Dabei ist ein Abstand von 0,5 m von der dffentlichen Flache (Fahrbahnrand)
einzuhalfen.

biro fr bauleiplanung u. erschliessung dipling.fu w. pOpPP —waldshut-tiengen —obere breittcker 7
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2.6

2.

2.8

Die Bepflanzung I&ngs der Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten darf 0,80 m
Hohe nicht Uberschreiten.

AufschiUttungen, Abgrabungen

Rei Aufschittungen und Abgrabungen mit mehr als 1,0 m Differenz zum
bestehenden Gelande ist die bestehende und geplante Geléndeober-
fische, unabhdngig von der nach der Bauvorlagenverordnung bestehenden
Darstellungspflicht, in den Ansichten durch Gelandeschnitte mit Hohenan-
gaben bezogen auf Meereshdhe (NN} im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren darzustelien.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur bis 1,50 m Hohe gegenuber dem
vorhandenen Geldnde zuldssig.

Bodenschuiz

Bei der Planung und AusfUhrung von BaumaBnahmen ist auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mif dem Boden zu achten.

quagenzufczhrfen, Stellplatze und Zugangswege sind mif wasserdurch-
lassigen Belagen zu befestigen.

Abwasser

Das Oberfléchenwasser (Regenwasser) von den Dachfléichen darf nicht
sofort der Ortskanalisation zugefhrt werden, sondern ist:

_ entweder einer Versickerungsmulde mit mind. 5 cbm Fassungsvermogen je
Grundstuck zuzutUhren;

_ oder in einer Zisterne mit mind. 5 cbm Fassungsvermogen je Grundstick zu
sammeln. Davon dirfen max. 2/3 des Gesamtinhalts als konstante Menge
zurockgehalten werden; die restliche Menge ist, um fir den ndachsten
Regenfall wiederum freie Kapazitaten zu schaffen, als Uberlauf in eine
Versickerungsmulde abzugeben.

biro fr bauleiplanung u. erschiiessung dipling U w. popp —waldshut-iengen —obere breittcker 7
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2.9

2.10

2l ]

Nur wo aus geologischen Grinden die Anlage einer Versickerungsmulde
nicht moglich ist - also bei Auftreten einer zu machtigen wasserundurch-
IGssigen Schicht -, darf als Ausnahme das Wasser nach der Zisterne als
Uberlauf in gedrosselter Form in das ériliche Kanalsystem abgegeben
werden.

Die Versickerungsmulden sind entsprechend dem Merkblatt des Land-

ratsamtes ,Wohin mit dem Regenwassers" anzulegen. Die Versickerung darf
nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Antennen

Private Antennen, insbesondere sogenannte Schisseln, sollen an einer
die Fassade oder Dachfléiche nicht stérenden Stelle errichtet werden.

Bei einer Anordnung von Anlagen fUr den Satellitenempfang auf dem

Dach darf die Firstlinie bzw. der hochste Punkt der Dachflache, nicht
héhenmdaBig Uberschritten werden.

Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohnung mindestens 2
Stellplatze (Garagen, Carports) nachzuweisen und anzulegen.

Nufzung der Sonnenenergie

Solarzellen, Warmetauschanlagen 0.4. Einrichtungen sind generell zuldssig
und werden empfohlen.
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3.0 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO Baden - Wirttemberg
handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig dieser ortlichen Bauvorschrifien
zuwiderhandelt.

Dettighofen, am 04 D2z,

W

""";”'/G'Jérh ard Riedmuller
BUrgermeister

|

Der Planer:

W e

dipling.tu w. popp

stadf- und regionalplaner
obere breitdcker 7
waldshut - tiengen

tel. 07741/63400
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