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§ 3 Nr. 3 der Satzung des Bebauungsplanes ,,Biinden I1“, Balterswell

Bebauungsplan ,,Biindten I1«
Gemeinde Dettighofen, Ortsteil Baltersweil,
Landkreis Waldshut

Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsplanung

1. Vorbemerkung _
Am sldéstlichen Ortsrand von Baltersweil plant die Gemeinde Dettighofen die
Ausweisung eines Wohnbaugebietes (s. Abb. 1). Die Flache wurde bereits im
Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes einer Eingriffbeurtei-
lung unterzogen und als realisierbar eingestuft, zumal besser geeignete Alter-
nativflachen nicht zur Verfiigung stehen. Nach § 1 BauGB muss auch der Be-
bauungsplan einer Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsplanung unterzogen wer-

den.

Im einzelnen ist abzuschatzen, welche Beeintrachtigungen mit der Realisierung
der Planung fur die Schutzgtiter Boden, Wasser, Luft, Arten- und Biotopschutz
sowie fur die Landschaft insgesamt verbunden sind. Nachhaltige Beeintrachti-
gungen sind laut Gesetz zu vermeiden, unvermeidbare in ihren Auswirkungen
zu minimieren. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen mussen Kompensa-
tionsmaRnahmen definiert werden, deren Umsetzung einen Ausgleich des Ein-

griffes herbeifiihren.

2. Vorgehen
Auf Grund der Voruntersuchungen musste keine differenzierte Datenerhebung
mehr erfolgen, es genligte eine Uberpriifung vor Ort, inwieweit sich die aktuel-

len Gegebenheiten seit den Erhebungen von 1999 verandert haben.
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3. Planungsvorgaben

Durch das Vorhaben wird eine Flache von etwa einem % Hektar in Anspruch
genommen auf Grundflachen von durchschnittlich 700 m2 sollen 10 Bauplatze
ausgewiesen werden. Die vorgegebene Grundflichenzahl betragt 0,4. Das an-
fallende Niederschlagswasser der Dachfldichen soll entweder (ber Versicke-
rungsmulden dem Grundwasser zugefithrt oder in Zisternen zurlickgehalten
werden. Der Uberlauf der Zisterne ist ebenfalls einer Versickerungsmulde zuzu-
fihren. Zum Schutz des Bodens wird ein sparsamer und schonender Umgang
vorgegeben, Befestigungen im Umfeld der Gebaude sind mit wasserdurchléssi-
gen Beldgen vorzunehmen. N&here Details kénnen den Planunterlagen ent-

nommen werden.

4. Eingriffsbeurteilung

4.1 Bestand (Abb. 2)

Das Gebiet Bindten Il liegt am siidéstlichen Ortsrand von Baltersweil auf einem
sanft nach Nordwesten abfallenden Hang. Es grenzt an eine bereits bestehen-
de einreihige Bebauung am Schiitzenweg, die im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet ausgewiesen ist. Bis vor kurzem wurde das Planungsgebiet, auf
dem knapp ein Dutzend Streuobstbdume, stehen als Griinland relativ extensiv
bewirtschaftet. Stdéstlich schlieRt eine kleine Ackerfliche und schlieRlich ein

weiterer Streifen mit Obstbaumen an.

4.2 Biotopausstattung

Die Biotopausstattung wurde bereits genannt. Bei der beanspruchten Flache
handelt es sich um eine Streuobstwiese mit aufgelockertem Baumbestand, der
u.a. einen besonders pragenden Birnbaum aufweist. Die Wiese als solche wur-
de zwar vergleichsweise extensiv bewirtschaftet, ihr pflanzliches Artenspektrum
ist dennoch tendenziell verarmt (Fragment einer Glatthaferwiese). Aufbau und
Erscheinungsbild werden wesentlich von SuBgrasern bestimmt, auffallig bli-
hende Krauter sind nur sehr spérlich vertreten. Der aktuelle Zustand weist auf

eine Vernachlassigung der Nutzung in jingster Vergangenheit hin.
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4.3 Bewertung des Istzustandes

Boden: hohe Wertigkeit

Bei den Boéden des Planungsgebietes handelt es sich um produktive Lehm-
béden (Parabraunerden), die durch Verwitterung der Unteren SuRwasser-
molasse entstanden sind. Vorbelastungen durch Nutzung oder Versiegelung'

sind keine erkennbar.

Wasserhaushalt: mittlere Wertigkeit

Das Plaunungsgebiet liegt in Zone llib des Wasserschutzgebietes der Klett-
gaurinne. Der Wasserhaushalt ist derzeit unbeeintrachtigt. Das Nieder-
schlagswasser kann groRtenteils versickern, nur nach starken Nieder-
schlagsereignissen kommt es zum Abfluss Uber die Oberfliche. Eutrophie-
rungen oder sonstige belastende Eintrage aus der praktizierten landwirt-

schaftlichen Nutzung lieRen sich nicht feststellen.

Luft/Lokalklima: mittlere Wertigkeit

Bezuglich des Schutzgutes Luft und Lokalklima nimmt das Planungsgebiet
eine durchschnittliche Stellung ein. Der Kaltluftabfluss ist durch die vorhan-
dene Bebauung bereits gebremst. Auf der Flache selbst gibt' es keine Vorbe-

lastungen.

Arten und Biotope: mittlere Wertigkeit

Nach aktuellem Kenntnisstand kommen auf den Wiesen keine faunistisch
oder floristisch besonders schutzbedirftigen Arten vor. Das auftretende
Spektrum setzt sich vielmehr aus weit verbreiteten, konkurrenzstarken Arten
zusammen, wahrend hochgradig spezialisierte und konkurrenzschwache
fehlen. Der Obstbaumbestand bildet sowohl 6kologisch als auch landschaft-

lich einen wichtigen Bestandteil, im Siedlungsrandbereich von Baltersweil
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sind jedoch vergleichbare Besténde in deutlich gréBerer Ausdehnung noch

vergleichsweise weit verbreitet.

Landschaftsbild, Erholungsfunktion: mittlere Wertigkeit

Das Planungsgebiet bildet einen harmonisch in das Landschaftsbild einge-
bundenes, historisch gewachsenes Element, das von auRerhalb einsehbar
ist und wahrgenommen werden kann. Eine direkte Funktion fur die Naherho-
lung erfillt es jedoch nicht.

4.4 Eingriffsbeurteilung

Boden
Durch die Realisierung des Bauvorhabens geht ein Dreiviertel Hektar Frej-
flache verloren und ca. 3000 m? Boden werden versiegelt, weitere Flachen

werden im Zuge der BaumaRnahmen verindert.

Wasserhaushalt |

Inwieweit sich der Wasserhaushalt der Fldche andern wird, hangt davon ab,
in welchem Umfang Zisternen gebaut und das Niederschlagswasser zu-
rickgehalten wird. Teile des anfallenden Wassers werden auch weiterhin
der Grundwasserneubildung zur Verfligung stehen. Durch zurickgehaltenes
Wasser, das in Haus oder Garten genutzt wird, reduziert sich der Verbrauch
von Trinkwasser. Eine Belastung des Kanalsystems und ebenso der offenen
FlieBgewasser als Vorflut wird vermieden. Mit der Nutzung als Wohngebiet
sind auBerdem keinerlei stoffliche Beeintrachtigungen des Grundwasserksr-

pers innerhalb der Grundwasserschutzgebietszone [IIb verbunden.

Luft/Lokalklima

Luft und Lokalklima werden geringflgig in Form von punktuell erhéhter Er-
warmung und Abgasemissionen der Heizanlagen und Kraftfahrzeuge beein-
flusst. AuBergewdshnliche Belastungen oder Beeintrachtigungen sind damit

nicht verbunden.
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e Arten und Biotope
Der Verlust der Streuobstbestande und der extensiv bewirtschafteten Wiese
fihrt zu einer Veranderung des floristischen und faunistischen Artenspekt-
rums. Auch in gut durchgriinten Hausgarten kénnen sich viele der derzeit
vorkommenden Arten nicht halten und werden durch stérungstolerantere er-
setzt.

* Landschaftsbild/Naherholung
Das Landschaftsbild der Flache verliert durch die Bebauung an Attraktivitat.
Die Erholungsfunktion fur die ortsansassige Bevélkerung wird jedoch kaum
geschmadlert, da im direkten Umfeld eine abwechslungsreiche und vielfaltig

strukturierte Landschaft anschlielt.

4.5 Vermeidung, Minimierung _

Die Auswahl des Baugebietes Biindten || erfolgte aus nachvollziehbaren Griin-
den. Okologisch deutlich besser geeignete Alternativflachen sind in Baltersweil
nicht vorhanden. Um baubedingte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
vermeiden, wurden in der Satzung Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung von
Zufahrten und Stellplatzen gemacht. Durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. dessen Ruckhaltung werden schwerwiegende Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt vermieden. Weitere MaBnahmen zur Vermeidung

oder Minimierung des Schutzgutes Arten und Biotope sind nicht vorgesehen.

4.6 Ausgleich

Insbesondere die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen in das Schutzgut Bo-
den mussen durch geeignete ErsatzmaRnahmen kompensiert werden. Da eine
Entsiegelung von Flachen in entsprechendem Umfang nicht méglich ist, wird als
ErsatzmaRBnahme die Wiederherstellung eines Flachwasserteiches empfohlen,
der generell dem Naturhaushalt, speziell jedoch dem Schutzgut Arten und Bio-

tope zu Gute kommt.
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Bei dem Tumpel handelt es sich um ein Kleingewédsser ca. 500 Meter westlich
des Planungsgebietes. Der Timpel wurde kiinstlich angelegt und als §-24a-
Biotop kartiert. Er nimmt eine flache Mulde ein, die durch einen Damm zum an-
grenzenden Bach hin abgedichtet ist. Wasser wird aus einem verdolten Uber-
lauf einer Quellfassung im Seitenschiuss zugefihrt. Derzeit versickert das Was-
ser durch eine undichte Stelle im Boden. Der Teichgrund ist vollstandig mit
Pflanzenarten der Réhrichte, GroRseggenriede, Klein-Réhrichte und Flutrasen
Uberzogen. Hauptarten sind dabei Breitblattriger Rohrkolben (Typha Iatifolia)
und Sumpfsegge (Carex acutiformis). Durch das Leck im Boden hat der Teich
vor allem als Lebens- und Fortpflanzungshabitat der aquatischen und amphibi-
schen Tierwelt an Wert grundlegend verloren.

Ziel der Ersatzmanahme fur das Baugebiet Biindten Il sollte es sein, diesen
Teich wiederherzustellen. Dazu ist zum einen die vollstdndige Entnahme des
Aufwuchses (kompostierfahiges Material) und eine Abdichtung des Teichgrun-
des vorzunehmen. Falls die Versickerungsstelle nicht mit vorhandenem Material
nachhaltig abgedichtet werden kann, sollte geeignetes bindiges Material von
auBerhalb eingebracht werden. Im Zuge dieser MaRnahme solite zur Foérderung
begleitender Hochstaudenfluren gleichzeitig der Damm gemulcht werden, auf

dem sich dichtes Gestriipp aus Brombeeren breit gemacht hat.

Zur optischen Einbindung und Auflockerung des Baugebietes ist das Pflanzen
je eines einheimischen Laubbaumes pro 150 m? vorgegeben. Ergénzend sollte
auf der Flache des in seiner Funktion hinfallig gewordenen &ffentlichen Weges
westlich des Baugebietes eine Reihe hochstammiger Streuobstbdume gepflanzt

werden.

6. Zusammenfassende Bilanzierung
In Tab. 1 sind die bisherigen Ausfilhrungen in einer zusammenfassenden Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung fiur jedes einzelne Schutzgut aufgefthrt. Die

durch den geplanten Eingriff verursachten Beeintrachtigungen sind in ihrer Art
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Tab. 4: Gesamtbilanz des Eingriffs
Schutzgut Wertigkeit Beeintrichtigung | Ausgleichs-
[Ersatzmalnahme
Boden mittlere Wertigkeit, Verlust 6kologisch | Wiederherstellung

keine erkennbaren
Vorbelastungen

funktionsfahiger
Freiflache;
Versiegelung von
ca. 0,3 ha;
baubedingte Ver-
anderung

eines ehemals vorhan-
denen Tumpels (§-24a-
Biotop)

Wasserhaushalt

durchschnittliche Be-
deutung fir Grund-
wasser-Neubildung,
keine Vorbelastung

Versiegelung durch
Anlage von Zister-
nen und Versicke-
rungsgruben abge-
schwacht; keine
Beeintrachtigung
der Grundwasser-
qualitat

kein zusatzlicher Aus-
gleich erforderlich

Luft

durchschnittliche Be-
deutung ohne Sonder-
funktionen; ohne Vor-
belastung

Geringfigige Ver-
anderungen der
mikroklimatischen
Gegebenheiten
durch Abstrahlung
und Emissionen

kein zusatzlicher Aus-
gleich erforderlich

Arten- und Biotope

extensiv genutzte
Mahwiesen frischer
Standorte mit weit
verbreiteten Arten und
lockerem Streuobst-
bestand von insge-
samt mittlerer Wertig-
keit

Verlust von exten-
siv genutztem
Grunland und
Streuobstbdumen

Ersatzpflanzung auf
den Grundstiicken
vorgesehen, Neupflan-
zung einer Baumreihe
auf éffentlichem Griin

Landschaft/
Erholung

mittlere Bedeutung
des Landschaftsbil-
des, geringe Bedeu-
tung fiir Naherholung

Abwertung des
Landschaftsbildes;
durch Pflanzung
von Bdumen abge-
schwacht

S.0.
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[

und in ihrem Umfang auf ein vertretbares, kaum weiter zu verringerndes Mini-
mum reduziert. Die vorgeschlagene ErsatzmaBnahme zur Wiederherstellung
des Tumpels und der damit verbundenen Aufwertung eines geschiitzten Bioto-

pes erscheint fur eine Kompensation ausreichend und adaquat.

Gottmadingen, 15.11.2Q03
DiQ)Biol. J. Kiechle _
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