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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Der Eigentimer Sascha Janssen plant die Teilung des Grundstiicks 3581 im Ortsteil Eichberg
in der Gemeinde Dettighofen, Landkreis Waldshut-Tiengen. Fir die Umsetzung des Vorhabens
ist eine Anderung des best. Bebauungsplans ,Kirchholz" erforderlich. Der Bebauungsplan mit
drtlichen Bauvorschriften ,Kirchholz - 5.Anderung" wird im Regelverfahren erstellt. Dazu ist
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB die Durchflihrung einer Umweltprifung zur Ermittlung und Bewer-

tung der umweltbezogenen Belange erforderlich.

1.2 Lage/Abgrenzung des B-Plangebietes

Das B-Plangebiet ,Kirchholz - 5. Anderung" liegt im Ortsteil Eichberg der Gemeinde Dettigh-
ofen auf dem Flurstiick 3581 und umfasst ca. 0,28 ha. Im Norden und Westen grenzt das B-
Plangebiet an einen Forst an, im Osten und Siden an das bestehende Wohngebiet ,Kirchholz".

Es handelt sich um ein Eckgrundstlick, das durch die StraBe ,,Sonnenrain™ erschlossen wird.

Das gesamte Grundstlck war bis 2020 mit Gehélzen bewachsen. In Abstimmung mit dem
Landratsamt (It. Bauherr) wurde der Bewuchs im Oktober 2020 komplett gefallt und gehack-

selt. Das Material ist im Bestand auf der kompletten Grundstiicksflache als Mulch vorzufinden.

Um im vorliegenden Umweltbericht eine Dopplung der Bewertung von Schutzglitern zu ver-
meiden, wird in der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen der
best. Bebauungsplan ,Kirchholz" mit Satzungsbeschluss vom 16.11.1981 als Bestand ange-

nommen.

Innerhalb des best. B-Plans ,Kirchholz" wird flir das Grundstlick 3581 eine Flache von 2.831
m2 in Anspruch genommen. Lt. Aussage der B-Planer gilt im best. B-Plan eine GRZ von 0,4;

somit ergeben sich in der angenommen Bestandssituation folgende Flachen:

Wohngebiet (GRZ 0,4): 1.132 m2
Garten 461 m2
Waldgirtel (Flache mit Bindung zur Erhaltung des Bewuchses) 1.238 m?2
Summe: 2.831 m?2
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Innerhalb der Grenzen der geplanten B-Plandnderung ,Kirchholz - 5. Anderung" wird eine

Flache von 2.831 m=2 in Anspruch genommen, welche sich wie folgt zusammensetzt:

Wohngebiet (GRZ 0,4): 1.132 m2
Private Grinflachen 1.699 m?2
Summe: 2.831 m?2

1.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Eckgrundstiick Nr. 3581 stellt bisher eine unbebaute Liicke im Wohngebiet Kirchholz dar.
Der Eigentimer beabsichtigt eine Teilung des ca. 2.800 m2 groBen Grundstiicks. Auf den
geteilten Grundstlicksflachen soll je ein Einfamilienhaus realisiert werden. Durch die B-
Plananderung kann die seit Jahren bestehende Baulicke mobilisiert werden und neuer Wohn-

raum geschaffen werden. Zudem unterstitzt das Vorhaben das Ziel des Flacheneinsparens.
Die Festsetzungen des B-Planes werden im Folgenden kurz beschrieben:

Verkehrsanlagen/ErschlieBung:

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tber die bestehende StraBe ,Sonnenrain™ und Uber

private Hauszufahrten.

Entwasserung:

Aufgrund der Hanglage der Grundstlicke wird von einer Versickerung des anfallenden Regen-
wassers abgesehen. Zur Entlastung der vorhandenen Kanale werden Regenwassernutzungs-

anlagen mit entsprechendem Volumen festgesetzt.

Bebauung und Nutzung:

Innerhalb des B-Planes ,Kirchholz - 5. Anderung" wird zur Bebauung und Nutzung in der

definierten Baugrenze folgendes festgesetzt:

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

e MaB der baulichen Nutzung: Festsetzung der Grundflachenzahl 0,4 (GRZ)

e Bauweise: offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
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e Dachformen, Dachneigung: Flachdach bzw. flach geneigtes Dach Neigung 0°-7°;
Extensive Dachbegriinung (Substratstarke mind. 10

cm); eine Kombination mit PV-Anlagen ist zuldssig.

Insgesamt wird im Rahmen des B-Plangebietes ein Bedarf von 2.831 m2 an Grund und Boden
ermittelt. Der bestehende B-Plan sowie die geplante B-Plandnderung weisen eine GRZ von
0,4 auf. Daher ist von keiner zusatzlichen Versiegelung auszugehen. Der Waldgurtel mit einer

GroBe von 1.238 m2 wird zu privater Grinflache umgewandelt.
Daraus ergibt sich eine eine Eingriffsflache von 1.238 m2:

Tabelle 1: Verteilung der Eingriffsflache in private und 6ffentliche Planungen

Flache Private Planungen | Offentliche Planungen
m?2 Prozent m?2 Prozent

Private Grinflache 1.238 100,0 0

Summe 1.238 100,0 0

1.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des

B-Planes

In einer engen Zusammenarbeit zwischen Planern und der Gemeinde Dettighofen wurden
mehrere Konzepte zur Gestaltung des B-Plangebietes beraten. Die vorliegende Planungsvari-

ante wird nun dem Gemeinderat als Entwurf fir die Offenlage vorgestellt.

1.5 Darstellung der in Fachgesetzen/Fachplinen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes, die bei der Aufstellung des Umweltberichtes beriicksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur kiinftige Generationen (§ 1).

. Erhaltung und Entwicklung von Stoff- und Energieflissen sowie landschaftlichen Struk-
turen (§ 1 Abs. 3 Nr. 1).

o Erhaltung von Bdden, so dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflillen kénnen (§
1 Abs. 3 Nr. 2).
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. Erhalt und Entwicklung von vorhandenen Naturbestanden wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher und sonstige 6kologisch bedeutsamen Kleinstrukturen
im besiedelten Bereich (§ 1 Abs. 6).

o Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen (§ 1 Abs. 4).

. Verbotstatbestande zu besonders geschitzten und streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten (§ 44 Abs. 1-3).

Baugesetzbuch (BauGB)

. Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen sowie baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 5).

. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§1 Abs. 6 Nr. 7).

o Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Wiedernutzbarmachung innerstad-
tischer Flachen und durch die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige
MaB (§ la Abs. 2).

. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a
Abs. 3).

2. Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Dies wird in einem Umweltbericht darge-

stellt.

Dabei erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter in Bewertungsklassen anhand

folgender 5-teiliger Beurteilungsskala:

. sehr geringe Bedeutung
. geringe Bedeutung
. mittlere Bedeutung

. hohe Bedeutung

. sehr hohe Bedeutung
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Die aus dem B-Plan resultierenden Auswirkungen auf die Schutzgiter werden ebenfalls erfasst

und bewertet (erhebliche Beeintrachtigung, keine erhebliche Beeintrachtigung).

Erhebliche Beeintrachtigungen sind ausgleichspflichtig und missen durch entsprechende
MaBnahmen kompensiert werden. Diese werden in dem Umweltbericht beschrieben und den

Beeintrachtigungen gegenibergestelit.

Die Erfassung und Beurteilung der Beeintrachtigungen sowie der KompensationsmaBnahmen
fur die Schutzgulter Tiere, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch/Erholung, Flache und

Kultur- und Sachgliter erfolgt verbal argumentativ.

Die Bewertung der Beeintrachtigung und der KompensationsmaBnahmen flir das Schutzgut
Pflanzen/Biotoptypen wird anhand der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 durch die Be-

rechnung von Okopunkten erfasst.

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden wird anhand des Leitfadens ,Be-
wertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, Heft 23 der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz (Stand 2010) durchgefihrt.

Die Bilanzierung der Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe
»~Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Ausgleichsregelung" der Landesanstalt fir
Umweltschutz (Dezember 2012) sowie ebenfalls anhand der Okokonto-Verordnung vom
28.12.2010.

Die Ergebnisse und MaBnahmen des Umweltberichtes werden als gesonderte Anlage der Be-

grindung Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan und 6rtl. Bauvorschriften 21.03.2022 Seite 8 von 31
»Kirchholz - 5. Anderung"
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde >
Dettighofen D >

3. Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1.1 Schutzgut Pflanzen/Biotypen

Fir das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen werden die Biotoptypen tabellarisch beschrieben. An-
hand der Richtlinie ,,Bewertung der Biotope Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung" der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirt-
temberg bzw. der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 werden die Biotoptypen wie folgt

bewertet (Feinmodul):

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

Kar- Bezeichnung/Be- Lage (gem. B-Plan von 1981) Oko- | Bedeu-
tiernr. |schreibung punkte | tung
58.20 Sukzessionswald aus | Im noérdlichen, dstlichen und westli- 19 hoch
Laub- und Nadelbdu- | chen Randbereich des Grundstlcks
men (Waldgdurtel)
60.10 Von Bauwerken be- |Wohngebaude, Lage ca. mittig des 1 sehr
standene Flache Grundsticks gering
60.22 Gepflasterte StraBe | Einfahrt, Terrassen, Wege 1 sehr
oder Platz gering
60.60 Garten Um das Gebdude 6 gering

3.1.2 Schutzgebiete, geschiitzte Flachen

Folgende Schutzgebiete und geschiitzte Flachen befinden sich im Bereich des B-Plangebietes

und seines Umfeldes:

Internationaler Wildtierkorridor

In einem Abstand von ca. 50 m verlauft nérdlich der B-Planflache der Wildtierkorridor ,Katz-
ler/Riedern am Sand (Alb-Wutach-Gebiet) — Napberg/Wilchingen (CH)" mit Bedeutung fir

trockene Anspruchstypen. Die Hauptachse des Korridors befindet sich in 550 m Entfernung.
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3.1.3 Schutzgut Tiere

Nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist eine Bertck-
sichtigung artenschutzfachlicher Belange (gem. § 44 NatSchG) im Rahmen des B-Planverfah-
rens erforderlich. Im Rahmen von Untersuchungen wurde das Vorkommen von Eidechsen im

Bereich des B-Plangebietes tberprift.
Lebensraum

Im realen Bestand war das Grundstick vollstdndig mit Gehoélzen bewachsen (Sukzessions-
wald). Die Geholze wurden im Oktober 2020 gefallt, gehackselt und als Mulchmaterial auf
dem Grundstiick belassen. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen befanden sich keine Gehdlze

mehr auf dem Grundstick.
Fledermause

Der Sukzessionswald stellt einen Ubergangsbereich zwischen den angrenzenden Forstflachen
und dem Wohngebiet dar. Er wurde sehr wahrscheinlich von Fledermdusen als Flugleitline bei
Quartierwechseln oder bei Flligen in ein Jaghabitat genutzt. Zudem diente der Sukzessions-
wald den Fledermausen mit hoher Wahrscheinlichkeit als untergeordnetes Jagdhabitat. Auf-

grund des Alters des Sukzessionswaldes wird von keinen Baumhdhlen ausgegangen.

Laut der ,Verdffentlichung von Geodaten flir die Artengruppe der Fledermause als eine Grund-
lage fir die artenschutzrechtliche Beurteilung der Eignung von Standorten zur Planung von
Windenergieanlagen™ Stand 2019 der LUBW kénnten folgende Fledermausarten innerhalb des

Untersuchungsgebietes vorkommen:

. Braunes Langohr (Plecotus auritus); RL BW! 3, RL D2 V

. Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii); RL BW! 2, RL D2 2

. Fransenfledermaus (Myotis natteri); RL BW! 2

. Graues Langohr (Plecotus austriacus); RL BW* 1, RL D? 1

. GroBes Mausohr (Myotis myotis); RL BW! 2, RL D2 V

. Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus): RL BW! 3, RL D? V
. Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus); RL BW?! 1, RL D2 2
. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus); RL BW! 3

! = Rote Liste Baden-Wirttemberg, LUBW
2 = Rote Liste Deutschland

1 = vom Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet
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3 = gefahrdet
G = Gefahrdung unbekannten AusmaBes
V = Arten der Vorwarnliste

Insgesamt hat der Sukzessionswald als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Forst auf-
grund seiner Eignung als potentielle Flugleitlinie und potentielles untergeordnetes Jagdgebiet

eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Fledermause.

Vogel

Auf Grundlage der angenommenen Habitatstrukturen und der regionalen Verhaltnisse bietet
das Untersuchungsgebiet einen potentiellen Lebensraum flir besonders und streng geschlitzte

Vogelarten, welche durch die BaumaBnahme betroffen sein kénnen.

Aufgrund der angenommenen Vegetationsstrukturen kénnte das Gebiet als Brut- und Nah-
rungslebensraum und als Ruheplatz fiir ubiquitare Arten, wie z.B. Amsel, Blaumeise, Buchfink
oder Hausrotschwanz dienen. Zudem koénnte die Fldche von streng geschitzten Arten, wie
dem Grinspecht, als Nahrungshabitat genutzt worden sein. Aufgrund des Alters des Sukzes-
sionswaldes ist von keinen Baumhohlen auszugehen, die potentiell vorkommenden besonders
streng geschiitzten Arten als Lebensraum hatten dienen kénnen. Angrenzend an das B-Plan-

gebiet befinden sich groBflachige Forstflachen.

Reptilien

Der Sukzessionswald aus Laub- und Nadelbdumen stellte vor allem in seinen Randbereichen
einen potentiellen Lebensraum flr Eidechsen dar. Durch die Fallung entstand innerhalb des
B-Plangebiets eine Offenlandflache, die fiir Reptilien als Lebensraum attraktiv sein kann. Da-
her, und da die Fallung zeitlich nur wenige Monate zuriicklag, wurde eine Untersuchung auf
ein Vorkommen von Eidechsen an vier Begehungen durchgefiihrt (29.05.2021, 01.06.2021,
02.07.2021, 06.07.2021). Die Erfassung erfolgte durch Sichtbeobachtung mit langsamem
und ruhigem flachendeckendem Abgehen und gezieltem Absuchen von als Versteck geeigne-
ten Strukturen und wichtigen Habitatstrukturen (Schlangenbleche, aufgeh&ufte Aste, Rand-

bereiche).

Tabelle 3: Erfassungstermine und Bedingungen der Reptilienkartierung

Datum Begehung Bedingungen
29.05.2022 60-min Begang (10:30 Uhr bis | 20°C, sonnig
11:30 Uhr)
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01.06.2021 30-min Begang + Kontrolle 23°C, sonnig, windstill
Schlangenbleche (17:15 Uhr
bis 17:30 Uhr)

Burkhard Sandler

02.07.2021 20-min Begang + Kontrolle der | 19°C, 1/8 bewdlkt, windstill
Schlangenbleche (9:55 Uhr bis
10:15 Uhr)

06.07.2021 30-min Begang + Kontrolle der | 22°C, 7/8 bewdlkt, windstill

Schlangenbleche (11:15 Uhr
bis 11:45 Uhr)

Trotz optimaler Witterungsverhaltnisse konnten keine Eidechsen festgestellt werden.
Bei den Begangen im Juli wurde eine Erdkrdte unter einem der ausgelegten Schlangenbleche
vorgefunden. Da die Schlangenbleche die einzige Versteckmaéglichkeit im sonst von Holzmulch
gepragten Untersuchungsgebiet darstellen, ist davon auszugehen, dass die Erdkréte bei der

Suche nach Nahrung aus dem nérdlich gelegenen Forst auf die Flache gekommen ist.

Aufgrund der Bedeutung des Gebietes flr die aufgefiihrten Artengruppen weist das Schutz-
gut Tiere insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den untersuchten Landschafts-

raum auf.

3.1.4 Schutzgut Boden

Lt. Aussage der B-Planer gilt fir den best. B-Plan von 1981 eine GRZ von 0,4. Dieser Flachen-

anteil wird im Bestand als bereits versiegelter Boden angenommen (Vorbelastung).

GemaB der geologischen Karte von Baden-Wirttemberg besteht der geologische Untergrund
des Untersuchungsraumes aus den Gesteinen der Brackwassermolasse (Austernnagelfluh,

Melaniensande) des Tertiar.

Laut der digitalen Bodenkarte (M 1: 50.000) des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau haben sich aus den Schottern Pararendzina und Rendzina aus Kies und Gerdll fuh-

renden Mergeln der Jingeren Juranagelfluh entwickelt.
Die Bodenfunktionen sind wie folgt bewertet:

Pararendzina und Rendzina aus Kies und Ger6ll fihrenden Mergeln der Jingeren Juranagel-
fluh:

natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 2,0 > mittel
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: 2,0 > mittel
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: 4,0 > sehr hoch
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GemaB der Okokonto-Verordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Dez. 2010) ergeben sich daraus

folgende Wertstufen bzw. Okopunkte:

Tabelle 4: Okopunkte des Schutzgutes Boden (Bestand)

Boden Bewertungsklassen? Wertstufe

Pararendzina und Rendzina 2,0-2,0-4,0 2,67
aus Kies und Gerdll fihrenden
Mergeln der Jingeren Jurana-

gelfluh

!Es werden nur die Bodenfunktionen ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit", ,,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* sowie
JFilter und Puffer fir Schadstoffe" betrachtet. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation®

werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) in die weitere Bewertung einbezogen.

3.1.5 Schutzgut Wasser

Als oberste grundwasserfiihrende Schicht stehen innerhalb des Untersuchungsgebietes Ubrige

Molasse (Grundwassergeringleiter) an.

Entsprechend des geologischen Untergrundes ist die Durchldssigkeit des Festgesteingrund-
wasserleiters mittel, die Ergiebigkeit gering bis sehr gering. Der Schutz des Grundwassers
gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe wird als mittel eingeschatzt. Das Grundwasser

ist damit gegentliber Schadstoffeintragen mittel geschitzt.

Das B-Plangebiet befindet sich im ,WSG Klettgaurinne, Zweckverband Klettgau™ mit der Trink-

wasserschutzzone IIIb.

Als Vorbelastung fir das Schutzgut Grundwasser werden die bestehenden Gebaude mit Zu-

fahrt etc. (gem. best. B-Plan) gesehen.

Insgesamt weist das Schutzgut Grundwasser daher eine mittlere Bedeutung fiir den Na-

turhaushalt auf.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser treten im Bereich des B-Plangebietes und seines naheren Umfeldes

nicht auf.
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3.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Das Untersuchungsgebiet wird iberwiegend von Geholz- und Gartenflachen gepragt.

Der Waldgurtel weist eine hohe Frischluftproduktion auf. Die Gartenflachen stellen ein Kalt-
luftentstehungsgebiet dar. Die entstandene Kalt- und Frischluft flieBt in Richtung Siden und
Stdwesten in Richtung Eichberg. Ein Siedlungsbezug ist gegeben.

Als Vorbelastung wird die bestehende Bebauung angesehen. Aufgrund der Kalt- und Frisch-
luftfunktion mit Siedlungsbezug wird das Untersuchungsgebiet insgesamt als mittel bis hoch

bedeutsam flir das Schutzgut Klima/Luft eingeschatzt.

3.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Der Waldgiirtel stellt einen Ubergang zwischen dem Wohngebiet und den angrenzenden Forst-
flachen dar. Die Eigenart, Vielfalt und Naturnahe der Gehdlzflache werden mit hoch bewertet.
Die best. Wohnbebauung und die Gartenflachen fligen sich gut in das bestehende Wohngebiet

ein.

Das Untersuchungsgebiet wird aufgrund des Waldgirtels als hoch bedeutsam fiir das
Schutzgut Landschaftsbild bewertet.

3.1.8 Mensch/Erholung

Die Bedeutung eines Gebietes flir den Menschen und seine Gesundheit hangt zum einen von
der Erholungs-/Freizeitnutzung und zum anderen von der Wohnsituation der Bevdlkerung in-

nerhalb und im Umfeld des Gebietes ab.

Da das B-Plangebiet bereits zur Wohnnutzung ausgewiesen ist und ein Eckgrundstiick einer
bestehenden Bebauung darstellt, gibt es keine zusatzliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut

Mensch/Erholung.

Insgesamt weist das B-Plangebiet eine keine Bedeutung fiir den Menschen und die Erho-

lung auf.
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3.1.9 Kultur- und Sachgiiter
Archaologische Fundstellen innerhalb des B-Plangebietes sind nicht bekannt.

Es hat daher keine Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

3.1.10 Flache

Aufgrund der Grundfléachenzahl von 0,4 (bestehender B-Plan) wird das Untersuchungsgebiet

als teilweise versiegelt und teilweise unbebaute Flache angenommen.

Insgesamt weist das B-Plangebiet daher keine Bedeutung fiir das Schutzgut Flache auf.

3.2 Beschreibung der Auswirkungen bei Durchfiithrung der Planung

Die Auswirkungen des B-Planes auf die Schutzgiter werden nachfolgend beschrieben und

bewertet:

Pflanzen/Biotoptypen

Anlagebedingt hat das Vorhaben folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotopty-

pen zur Folge:
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Tabelle 5: Anlagebedingte Auswirkungen des B-Plangebietes auf das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen

Bestand

Planung

Biotoptyp

m2/St.

orP

orP

m2/St.

Biotoptyp

Sukzessionswald aus L_:_:lub- und Nadelbaumen
(58.20; hohe Bed. 19 OP)

1.238 m2

23.522

1.132

1.132 m2

Versiegelung (60.10, 60.21; Wohnge-
bietsflachen; sehr geringe Bed. 1 OP)

Versiegelung (60.10, 60.21; Wohngebietsfla-
chen; sehr geringe Bed. 1 OP)

1.132 m2

1.132

9.210

1.535 m2

Private Grlnflachen (Garten 60.60; ge-
ringe Bed. 6 OP)

Garten
(60.60; geringe Bed. 6 OP)

461 m?2

2.766

2.368

4 St.

Baumpflanzungen innerhalb priv. Grund-
stlcksflachen (Obstbaum 45.30; 1 Baum
= 592 OP!) > A1 4 St.

5.000

Errichtung einer Trockenmauer
1 Stk. x 1.250 € x 4 OP =5.000 OP > A2

1.088

64 m?2

Bepflanzung der norddstlichen Grenze des
Wohngebiets (Geblsch mittlerer Stand-
orte, strukturreich x 1,2, 42.20; mittlere
Bed. 17 OP) > A3

1.700

100 m?2

Bepflanzung der westlichen Grenze des
Wohngebiets (Feldhecke mittlerer Stand-
orte 41.22, strukturreich Faktor x 1,2;
hohe Bed. 17 OP) > A4

5.860

Dachbegriinung (Dach- und Garagenfla-
chen) 586 m2 x 10 OP = 5.860 OP (Pio-
nier- und Ruderalvegetation 35.60; 11
OP/m?2 abziiglich Versiegelung von Bau-
werken bestandene Flachen 60.10; 1
OP/m?2)

> A5/V1

Gesamtsumme

2.831 m?2

27.420

26.358

2.831 m?2
/4 St.

Defizit: Schutzgut Pflanzen/Biotope 26.358 (Planung) - 27.420 (Bestand) = -1.062 OP

1= Obstbaum (Kirsche, Apfel, Birne, Zwetschge): Stammumfang nach 25 Jahren: 60 cm; Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt: 14 cm; Unternutzung Haus-
garten 60.60 geringe Bedeutung - Bilanz: 74 cm x 8 OP = 592 OP/Baum

uajoybmeq
apulswas

i

CC
2>C
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Dies fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der betroffenen Biotoptypen und ihrer Funktion als

Lebensraum fir die vorkommenden Pflanzen und Tiere.

Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das B-Plangebiet nicht zu

erwarten.

Das Vorhaben ist daher nachhaltig und erheblich und flihrt zu einem Kompensations-

bedarf von 1.062 OP fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen.

Internationaler Wildtierkorridor

Da das B-Plangebiet bereits als Wohngebiet ausgewiesen ist, ergibt sich durch die B-Planan-
derung keine Beeintrachtigung fiir den 50 m ndérdlich des Grundstiicks verlaufenden Interna-

tionalen Wildtierkorridor.

Es ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung fiir die Schutzgebiete und geschiitzte

Flachen auszugehen.

Tiere

Durch die Anlage des AuBengeldandes mit Zufahrten und Gartenflachen sowie den Bau von
Gebduden kommt es zu baubedingten Larm-, Abgas- und Staubemissionen. Dies kann zu
einer vorlibergehenden Stérung der bestehenden bzw. sich neu ansiedelnden Tierwelt fihren.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung der Fauna ist in diesem Zusammenhang nicht zu beflrch-

ten.

Voégel

Die o.g. Bebauung und Neuordnung innerhalb der B-Planflache flhrt anlagebedingt zu einer
vollsténdigen Uberprégung des Tierlebensraumes Sukzessionswald. Dabei gehen diese Fl&-
chen als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir die potentiell vorkommenden Vogelarten verloren.
Brutvorkommen konnten weder untersucht noch nachgewiesen werden. Jedoch ist davon aus-
zugehen, dass der Sukzessionswald einen potentiellen Lebensraum zumindest flr ubiquitare

Arten dargestellt hat.
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Im Zuge der Gestaltung der privaten Grinflachen werden neue Gehdlzflachen und Einzel-
bdume angepflanzt. Dies tragt zu einer Verminderung der mdéglichen Beeintrachtigungen bei.
Aufgrund der groBfléchigen Ausweichhabitate im direkten Umfeld (Forstflachen im Norden
und Westen) ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Vogelarten durch den
Verlust der Nahrungs- und Jagdhabitate und des potentiellen Lebensraums nicht zu befiirch-
ten. Grundsétzlich ist die Uberpragung insbesondere der Jagdhabitate als Beeintrdchtigung

zu sehen.
Fledermause

Die potentiell vorkommenden Fledermause nutzten den Sukzessionswald sehr wahrscheinlich
Uberwiegend als Orientierungshilfe fir ihre Flige zu den Jagdhabitaten oder bei Quartier-
wechseln. Zudem stellt der Sukzessionswald ein mdégliches untergeordnetes Jagdhabitat dar.
Durch die Bebauung kommt es zu einem Verlust von best. Bebauung und zu einer Uberpréa-
gung des Sukzessionswaldes. Die neu entstehenden privaten Grinflachen mit Baumen und
Geholzflachen kénnen jedoch weiterhin von Fledermdusen als Jagdhabitat genutzt werden.
Wahrscheinlich fliegen die Fledermause entlang der neuen ,Kante" in ihre Jagdhabitate oder
Quartiere. Die Flugroute flir die Fledermause bleibt somit erhalten. Daher ist anlage- und
betriebsbedingt von keiner erheblichen Beeintréchtigung auszugehen. Durch die Anlage von
durchgrinten Hausgéarten im Vorhabengebiet entstehen neue Lebensraume/Jagdhabitate fiir
die Fledermause. Zur Vermeidung werden im geplanten Baugebiet UV-arme und nach unten

gerichtete Leuchtmittel verwendet, welche maéglichst nicht nach oben abstrahlen.

Reptilien

Bei den Untersuchungen konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Es sind daher keine

negativen Auswirkungen auf die Reptilien zu beflirchten.

Bei den Untersuchungen wurde an zwei Begangen eine Erdkrdte unter einem ndérdlich gele-
genen Schlangenblech gesehen. Die Erdkréte kam sehr wahrscheinlich aus dem im Norden
angrenzenden Forst und findet auBer der ausgelegten Bleche keinen Unterschlupf innerhalb
des Untersuchungsgebiets. Durch die Hausgarten und die Anpflanzung von Gehdlzstrukturen

entstehen neue potentielle Lebensrdume.
Daher wird fir Amphibien und Reptilien von keiner Beeintrachtigung ausgegangen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen durch betriebsbedingten Larm und Unruhe sind aufgrund der

Vorbelastungen durch das bestehende Wohngebiet fir die Tierwelt nicht zu erwarten.
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Aufgrund des Verlustes méglicher Nahrungs- und Jagdhabitate und Lebensraume v.a. durch
den Wegfall des Sukzessionswaldes wird insgesamt von einer erheblichen Beeintrachti-

gung fir das Schutzgut Tiere ausgegangen.

Insgesamt ist jedoch, wie oben beschrieben, eine Erflillung der Verbotstatbestande, gemaB §
44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG fir die potentiell vorkommenden ,besonders™ und ,streng geschitz-

ten" Arten durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Boden

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgt nach der
Okokonto-Verordnung vom 19.12.2010.

Gegenuber dem bestehenden B-Plan mit Satzungsbeschluss vom 16.11.1981 bleibt die
Grundflachenzahl (0,4) unverandert. Somit findet anlagebedingt keine neue oder zusatzliche

Versiegelung statt.

Zusatzlich kann es wahrend der Bauphase zu einer Verdichtung von Bodenflachen kommen.
Durch geeignete RekultivierungsmaBnahmen, z.B.: Tiefenlockerungen des beanspruchten Bo-
dens nach Abschluss der Bauarbeiten, werden die Bodenfunktionen wiederhergestellt. Diese

Beeintrachtigung ist daher nicht als erheblich einzuschatzen.

Die B-Plananderung stellt daher keine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden dar.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens kann durch die Ausweisung einer Dachbegri-
nung eine Eingriffsminderung erzielt werden. Dabei fiihrt eine Substratmachtigkeit von 10
cm zu einer Aufwertung von 2 OP/m?2. In der vorliegenden B-Plandnderung ist eine Dachbe-
griinung (Dachflachen der Hduser und Garagen) festgesetzt. Daraus ergeben sich 1.172 OP
(586 m2 x 2 OP). Durch die Festsetzung der extensiven Dachbegriinung kann der Eingriff
um 1.172 OP vermindert werden. > A5/V1

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich durch die B-Plandanderung keine Beeintrachtigung. Die

festgesetzte Dachbegriinung stellt eine Aufwertung von 1.172 OP dar.

Schutzgut Grundwasser

Wahrend der Bauphase wird darauf geachtet, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe (Ole,
Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen. Eine baubedingte Beeintrachtigung des Grundwas-

sers ist daher nicht zu erwarten.
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Da die Grundsticke am Hang liegen wurde zur Gewahrleistung der Hangstabilitat von einer
Versickerung des anfallenden Regenwassers abgesehen. Im Vergleich zum bestehenden B-
Plan findet keine zusatzliche anlagebedingte Versiegelung des Bodens statt. Daher ist von
keiner Verringerung der Versickerungsflachen und damit von einer geringeren Grundwasser-
neubildung auszugehen. Um die vorhandenen Kandle und Graben/Vorfluter zu entlasten, ist

das anfallende Dachwasser in Anlagen zur Regenwassernutzung und -pufferung einzuleiten.

Eine betriebsbedingte mdgliche Gefahrdung des Grundwassers z.B. durch Léschwasser in ei-
nem Brandfall kann aufgrund der mittel schiitzenden Deckschichten nicht ausgeschlossen

werden.

Das B-Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,WSG Klettgaurinne, Zweckverband
Klettgau®, Zone IIIb.

Insgesamt kénnen durch das Vorhaben, aufgrund der mdéglichen Gefahr einer Verunreinigung
des Grundwassers z.B. bei Léscharbeiten, erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwas-

sers nicht vollstéandig ausgeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Planung des B-Plangebietes hat anlagebedingt eine vollstdndige Verdnderung des Gebie-
tes zur Folge. Durch den Wegfall des Waldgirtels kommt es anlagebedingt zum Verlust von
frischluftproduzierenden Flachen mit Siedlungsbezug. Durch die Festsetzung von frischluft-
produzierenden Baumen und Geholzflachen innerhalb des Wohngebiets, kénnen die Auswir-

kungen dieses Verlustes jedoch groBtenteils vermindert werden.

Bau - und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Klima oder die Luft sind durch die

Planung nicht zu erwarten.

Insgesamt stellt das B-Plangebiet eine erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigung

des Schutzgutes Klima/Luft dar.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch den Bau der Einfamilienhduser und der Umgestaltung der restlichen Grundsticksfla-
chen wird das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes vollstandig tGberformt. Anstelle des
Waldgurtels, der einen Ubergangsbereich zwischen Forst und Wohngebiet darstellt, treten
Uberwiegend Gartenflachen. Die Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen innerhalb
des neuen Wohngebietes bewirken eine Durchgriinung und tragen damit zur Verminderung

der Beeintrachtigungen bei.
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Insgesamt stellt insbesondere der Verlust des Waldgirtels mit hoher Eigenart, Vielfalt und
Naturndhe trotz der Neupflanzungen von Gehdlzflachen eine erhebliche und ausgleichs-

pflichtige Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild dar.

Schutzqgut Mensch/Erholung

Durch die ErschlieBung des B-Plangebietes und des Baus des Gebaudes kommt es immer
wieder zu baubedingten Larm-, Abgas- und Staubemissionen. Die Stérungen sind voriberge-

hend und stellen keine erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen dar.

Das B-Plangebiet ist bereits zur Wohnnutzung ausgewiesen. Insgesamt sind daher keine er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch/Erholung

ZUu erwarten.

Schutzgut Flache

Das B-Plangebiet ist bereits als Wohngebiet ausgewiesen. Die Grundflachenzahl wird gegen-
Uber dem best. B-Plan nicht verandert, sodass in der Summe keine zusatzlichen Flachen ver-

siegelt werden.

Das geplante Bauvorhaben stellt daher keine erhebliche, ausgleichspflichtige Beein-

trachtigung fir das Schutzgut Flache dar.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des B-Plangebietes sind keine archdologischen Fundstellen bekannt.

Es sind daher keine Beeintriachtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu

beflirchten.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen und damit ausgleichspflichtigen Ein-
griffe/Beeintrachtigungen und deren Bilanzierung fiir die Schutzgiiter nochmals zusammen-

fassend dargestelit:

. Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotoptypen durch Versiegelung und
Uberpréagung.
> 1.062 OP
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. Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den Verlust von Nahrungs- und
Jagdhabitaten (Sukzessionswald).

- nicht quantifizierbar

. Mégliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima durch den Wegfall frischluftpro-
duzierender Flachen

- nicht quantifizierbar

. Mégliche betriebsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers z.B. in einem
Brandfall.

- nicht quantifizierbar

. Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild durch den Verlust des Wald-
gurtels.

- nicht quantifizierbar

3.3 Beschreibung der Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden sich die oben aufgefiihrten Beeintrachtigungen

nicht einstellen.

3.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz

der nachteiligen Auswirkungen des B-Planes

3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Folgende MaBnhahmen werden zur Vermeidung/Verminderung innerhalb des Bebauungsplan-

gebietes durchgefihrt:

o Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MalB zu beschranken (§
1 a Abs. 2 BauGB).

o Wahrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und
Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf klnftigen Vegetationsflachen, zu
vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbeiten) und DIN 18915

(Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke).
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Umlagerungen von Bodenmaterial haben fachgerecht entsprechend der Anforde-
rungen der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu

erfolgen.

Wadhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen.

Die Flachenversiegelung der privaten Grundstiicke ist auf das unbedingt notwen-

dige MaB zu beschranken.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage zu ver-

wenden.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Geldndeoberflache von 10 cm

aufweisen, um den Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht flr Stell-
platze, Zufahrten und Zugange verwendet werden, als Griin- und Gartenflache

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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3.4.2 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Nachfolgend werden die MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der erheblichen Beeintrachti-

gungen aufgefihrt:

MaBnahme A1l: Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
Pflanzung von 4 heimischen und standortgerechten kleinkronigen Obstbaumen im Bereich der
privaten Grundstlicksflachen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen variieren. Durch die
Pflanzung dieser Hochstamme werden neue Lebensrdaume fir Tiere geschaffen. Die Baume
bilden neue Strukturen flir das Landschaftsbild und tragen zusatzlich zur besseren Durchlif-
tung der Flachen bei. Zu klassifizierten StraBen ist ein Mindestabstand von 4,5 m einzuhalten.
Anrechnung flr folgende Schutzglter:

Pflanzen/Biotoptypen: wurde bereits in Tabelle 3 verrechnet

Tiere: verbal-argumentativ
Klima: verbal-argumentativ
Landschaftsbild: verbal-argumentativ
MaBnahme A2: Errichtung einer Trockenmauer innerhalb der westlichen

privaten Grundstiicksflache

Innerhalb des westlich gelegenen Grundstiicks wird eine Trockenmauer mit einer Gesamt-
lange von 4 m errichtet. Die Lage der Mauer ist nicht festgesetzt, sie muss jedoch am sidex-
ponierten Hang untergebracht werden. Die Mauer besteht aus Natursteinen (keine Steinbld-
cke) aus der Region und hat eine H6he von ca. 0,60 m. Die Lange der Mauer kann variieren
und wird wahrend BaumaBnahmen mit einem Gutachter vor Ort festgelegt. Die Umsetzung
ist von einem o6kologischen Gutachter im Rahmen einer 6kologischen Bauliberwachung zu
begleiten. Eine Bausumme von ca. 1.250 € ist einzuhalten. Ebenso ist die Standsicherheit der
Mauer zu gewahrleisten. Zur Pflege ist die Trockenmauer alle zwei Jahre auf Schaden und
Bewuchs zu kontrollieren. Gehélzaufwuchs im Bereich der Trockenmauer ist schonend zu be-
seitigen. Erforderliche Reparaturarbeiten dirfen dabei nicht in den Wintermonaten erfolgen,
um Uberwinternde Arten nicht zu gefahrden. Durch die Errichtung der Trockenmauer werden
neue Lebensraume fir Tiere, insbesondere fiir Reptilien, geschaffen.

Umfang je Mauer: insgesamt 4,0 m lang, ca. 0,6 m hoch, ca. 1.250 € Bausumme

Anrechenbarer Umfang (Kostenansatz 1 € = 4 OP):

Pflanzen/Biotoptypen: bereits in Tabelle 3 verrechnet
Tiere: verbal-argumentativ
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MaBnahme A3: Private Griinflachen (Gebiisch mittlerer Standorte)

Entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze des 6stlich gelegenen Grundstlicks ist ein 2,5 m
breites strukturreiches Gebisch mittlerer Standorte zu pflanzen. Das Geblisch ist aus mind.
2 Reihen heimischen und standortgerechten Strauchern zu pflanzen. Der Pflanzabstand be-
tragt zwischen 1 und 1,5 m. Durch die Pflanzung des Geblischs werden neue Lebensraume
fur Tiere geschaffen. Die Gehdlze bilden neue Strukturen fiir das Landschaftsbild und tragen
zusatzlich zur besseren Durchliftung der Flachen bei.

Anrechnung flr folgende Schutzglter:

Pflanzen/Biotoptypen: wurde bereits in Tabelle 3 verrechnet

Tiere: verbal-argumentativ

Klima: verbal-argumentativ

Landschaftsbild: verbal-argumentativ
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MaBnahme A4: Private Griinflachen (Feldhecke mittlerer Standorte)

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des westlich gelegenen Grundstiicks ist eine 4 m
breite strukturreiche Feldhecke mittlerer Standorte zu pflanzen. Die Hecke ist aus mind. 3
Reihen heimischen und standortgerechten Strauchern und Heistern/Baumen zu pflanzen
(reine Strauchschicht auBen, Strauchschicht mit Heistern/Baumen innen, reine Strauchschicht
auBen). Der Pflanzabstand betrdgt zwischen 1 und 1,5 m. Durch die Pflanzung der Feldhecke
werden neue Lebensraume fiir Tiere geschaffen. Die Gehdlze bilden neue Strukturen flr das
Landschaftsbild und tragen zusatzlich zur besseren Durchliiftung der Flachen bei.
Anrechnung flr folgende Schutzglter:

Pflanzen/Biotoptypen: wurde bereits in Tabelle 3 verrechnet

Tiere: verbal-argumentativ
Klima: verbal-argumentativ
Landschaftsbild: verbal-argumentativ
MaBnahme A5/V1: Dachbegriinung

Auf den Dachflachen von Gebauden und Garagen wird eine extensive Dachbegriinung (Dicke
der Vegetationsschicht: mind. 10 cm) mit Krautern und Grasern auf einer Gesamtflache von
586 m=2 angelegt. Dadurch entsteht ein neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Pionier-
und Ruderalvegetation 35.60, 11 OP/m2; abziiglich Versiegelung von Bauwerken bestandene
Flachen 60.10, 1 OP/m2). Des Weiteren kdénnen durch die durchwurzelte Vegetationsschicht
die Bodenfunktionen teilweise wiederhergestellt werden. Die zusatzliche Grinflache bewirkt
eine Anfeuchtung und Abkiihlung der Luft und tragt somit zur besseren Durchliiftung der
Flachen bei. Umfang: ca. 586 m2

Anrechenbarer Umfang:

Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen: wurde bereits in Tabelle 3 verrechnet

Schutzgut Boden: wurde bereits in Kapitel 2.4 als Eingriffsminderung verrechnet
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Tabelle 6: Gegeniberstellung der erheblichen Beeintrachtigungen und der Kompensations-

maBnahmen flr die betroffenen Schutzglter

Burkhard Sandler

von Geholzflachen.

Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Nr. | Beschreibung der Ein- Oko- Nr. | Beschreibung Oko-

griffssituation punkte punkte

(OP) (OP)

K1 |Beeintrachtigung des 1.062 | A5/ | Entwicklung einer Dachbe- 1.172

Schutzgutes Pflanzen/Bi- V1 |grinung als Aufwertung fir

otoptypen durch den Ver- das Schutzgut Boden

lust von Waldfléchen. - 1.172 OP (schutzgut-

Ubergreifende Kompensa-
tion)

Summe 1.062 | Summe 1.172
K2 |Beeintrachtigung des nicht Al-A4, A5/V1

Schutzgutes Tiere durch quantifi-

den Verlust von Lebens- zierbar

raumen.
K3 | Mdgliche betriebsbe- nicht

dingte Beeintrachtigung quantifi-

des Grundwassers z.B. in zierbar

einem Brandfall.
K4 | Beeintrachtigung des Nicht Al-A4, A5/V1

Schutzgutes Klima durch | quantifi-

die Uberformung von zierbar

frischluftproduzierenden

Flachen mit Siedlungsbe-

zug.
K5 | Beeintrachtigung des nicht

Schutzgutes Landschafts- | quantifi-

bild durch den Verlust zierbar

Durch die AusgleichsmaBnahmen A1l bis A5 kénnen die Eingriffe in die Schutzglter Land-

schaftsbild, Klima/Luft und Tiere schutzgutbezogen ausgeglichen werden. Der Eingriff in

das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen kann schutzgutbezogen nicht vollstiandig kom-

pensiert werden. Es verbleibt ein Defizit von 1.062 OP fiir das Schutzgut Pflanzen/Bio-

toptypen.
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Gegeniber dem bestehenden B-Plan mit Satzungsbeschluss vom 16.11.1981 bleibt die
Grundflachenzahl (0,4) unverandert. Somit findet keine neue oder zusatzliche Versiegelung
statt. Die B-Plananderung stellt daher keine Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Boden dar.
Durch die Ausweisung einer Dachbegriinung ergibt sich eine Aufwertung von 1.172 OP
(A5/V1).

Der Uberschuss von 1.172 OP fiir das Schutzgut Boden kann schutzgutiibergreifend mit
dem Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen verrechnet werden.
Es verbleibt ein Uberschuss von 110 OP.

Die mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers z.B. durch Léschwasser
in einem Brandfall stellt einen Konflikt dar, fiir den eine Kompensation grundsatzlich nicht

maglich ist.

Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen/Biotoptypen,

Tiere, Landschaftsbild und Klima sind als vollstandig kompensiert anzusehen.

3.5 Griinplanerische Festsetzungen und Hinweise

. Verringerung der Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchldssige Belage mit be-
lebter Bodenzone (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festge-

setzt. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufihren.

. Dachbegriinung

Fir Dacher (inklusive Garagen) wird eine extensive Dachbegriinung auf einer Fla-
che von insgesamt 586 m2 festgesetzt. Die Substratstdarke muss mindestens 10
cm betragen. > A5/V1

. MaBnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Geldndeoberflache von 10 cm

aufweisen, um den Durchlass fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Beleuchtung im AuBenraum soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweiB3) in nach unten strahlenden

Gehausen erfolgen.
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Pflanzfestsetzungen

In den privaten Grundstiicken sind heimische standortgerechte Obst- oder Laub-
bdume gem. Lageplan zu pflanzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen
variieren. Es sind nur Koniferen gemaB Pflanzenliste zuldssig. Zu klassifizierten

StraBen ist ein Mindestabstand von 4,5 m einzuhalten.

Zeitpunkt der Pflanzung/Pflege

Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spadtestens ein Jahr

nach Fertigstellung der BaumaBnahme herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleich-

artig zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitaten flir AusgleichsmaBnahmen:

Obstbdaume: Hochstéamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

AusgleichsmaBnahmen

Al: Baumpflanzung innerhalb der priv. Grundstiicksfldchen

A2: Errichtung von Trockenmauern innerhalb der priv. Grundsticksflachen

A3: Private Griinflachen (Geblsch mittlerer Standorte, strukturreich)

A4: Private Griinflachen (Feldhecke mittlerer Standorte, strukturreich)

A5/V1: Dachbegriinung

Hinweise:

. Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei den Gehdlzpflanzungen (Bdaume, Straucher und Hecken) sind die geltenden
Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wirttemberg zu beachten.
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3.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Um eine Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu gewahr-
leisten, wird eine Uberwachung und Dokumentation der Umsetzung der Vermeidungs- sowie

KompensationsmaBnahmen durch die Gemeinde gefordert.

Des Weiteren ist die Anwendung der Bodenschutzrichtlinien bzgl. sachgemaBer Behandlung

und Lagerung des Oberbodens wahrend der BaumaBnahme zu kontrollieren.

4, Zusammenfassung

Im Rahmen des B-Planverfahrens ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB die Durchflihrung einer Um-

weltprifung erforderlich.

In dieser werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt erfasst und
in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet. Durch das geplante Vorhaben

sind folgende erhebliche und ausgleichspflichtige Eingriffe zu erwarten:

) Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotoptypen durch Versiegelung und
Uberpréagung.
> 1.062 OP

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den Verlust von Lebensraumen.

- nicht quantifizierbar

o Mégliche betriebsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers z.B. in einem
Brandfall.

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild durch den eines Waldgurtels,
der einen Ubergangsbereich zwischen Forst- und Wohngebietsflachen darstellt.

- nicht quantifizierbar

. Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft durch den Verlust von frischluftpro-
duzierenden Gehdlzflachen.

- nicht quantifizierbar

Um eine Kompensation dieser negativen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erreichen, wer-

den folgende MaBnahmen festgesetzt:
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o Al: Baumpflanzung innerhalb der priv. Grundstlicksflachen

o A2: Errichtung von Trockenmauern innerhalb der priv. Grundstlicksflachen
e A3: Private Griinflachen (Geblisch mittlerer Standorte, strukturreich)

o A4 Private Grinflachen (Feldhecke mittlerer Standorte, strukturreich)

e A5/V1: Dachbegriinung

Durch die AusgleichsmaBnahmen Al bis A5 kénnen die Eingriffe in die Schutzgliter Land-
schaftsbild, Klima/Luft und Tiere schutzgutbezogen ausgeglichen werden. Der Eingriff in
das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen kann schutzgutbezogen nicht vollstandig kom-
pensiert werden. Es verbleibt ein Defizit von 1.062 OP fiir das Schutzgut Pflanzen/Bio-

toptypen.

Gegenuber dem bestehenden B-Plan mit Satzungsbeschluss vom 16.11.1981 bleibt die
Grundflachenzahl (0,4) unverandert. Somit findet keine neue oder zusatzliche Versiegelung
statt. Die B-Plananderung stellt daher keine Beeintrachtigung flir das Schutzgut Boden dar.
Durch die Ausweisung einer Dachbegriinung ergibt sich eine Aufwertung von 1.172 OP
(V1). Der Uberschuss von 1.172 OP fiir das Schutzgut Boden kann schutzgutiibergreifend mit
dem Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen verrechnet werden. Es verbleibt ein Uberschuss von
110 OP.

Die mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers z.B. durch Léschwasser
in einem Brandfall stellt einen Konflikt dar, fir den eine Kompensation grundsatzlich nicht

maoglich ist.

Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen/Biotoptypen,

Tiere, Landschaftsbild und Klima sind als vollstandig kompensiert anzusehen.

Christian Burkhard Dipl. Ing. (FH)

Mitglied in der Architektenkammer Baden-Wdurttemberg
Forschungsgesellschaft Landschaftsentw. Landschaftsbau (FLL)
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AusgleichsmaBnahmen innerhalb des B-Plangebiets:

Innerhalb der privaten Grinflachen des Wohngebietes:

Obstbdume
Kirsche
Holzapfel
Holzbirne

Pflaume/Zwetschge/Mirabelle

Feldhecke:
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Felsenbirne

Echte Hundsrose
Weinrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Felsen-Ahorn
Kornelkirsche

Mispel

Echte Mehlbeere

Vogelbeere

Bebauungsplan und 6rtl. Bauvorschriften
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Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Prunus domestica spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Amelanchier ovalis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Acer monspessulanum
Cornus mas
Mespilus germanica
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
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Koniferen:
Eibe
Waldkiefer
Bergkiefer

Straucher:
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Gemeine Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Felsenbirne

Echte Hundsrose
Weinrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Taxus baccata
Pinus sylvestris

Pinus mugo

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Amelanchier ovalis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Pflanzen flr extensive Dachbegriinung:

Sukkulente:
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBBe Fetthennne
Felsen Fetthenne

Kaukasus Fetthenne

Graser:
Erdsegge
Schafschwingel
Platthalm-Rispe

Schmalblattrige Wiesenrispe

Sedum acre
Sedum album - Sorten
Sedum rupestre

Sedum spurium

Carex humilis
Festuca ovina spec.
Poa compressa

Poa pratensis angustifolia

Burkhard Sandler
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Krauter:
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Sandkraut Arenaria serpyllifolia

Pflanzqualitaten:

Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

PflegemaBnahmen:

Fertigstellungspflege: 1 Jahr, mahen, wassern; 1 Erziehungsschnitt bei Baumen

Entwicklungspflege: 3 Jahre, mahen; 1 Erziehungsschnitt bei Baumen
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Anhang 4: Gesetze, Unterlagen und Literatur

Gesetze und Verordnungen

In der jeweils gliltigen Fassung:

Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NATSCHG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BIMSCHG)
Baugesetzbuch (BAUGB)

Baunutzungsverordnung (BAUNVO)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhal-
tes, Planzeichenverordnung (PLANZV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBODSCHG)
Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)

Landeswaldgesetz (LWaldG) fiir Baden-Wirttemberg

Unterlagen und Literatur

Baugesetzbuch 2004 - die neue Umweltprifung, Bund deutscher Landschaftsarchitek-
ten BDLA (Hrsg.), Oktober 2004, Berlin, 1. Auflage

Die Auswirkungen der Umsetzung der Plan - UP - Richtlinie in die stadtebauliche Pra-
xis, Technische Universitat Berlin, Forschungsgruppe Stadt + Dorf, Vortrag von Ass.
Iur. Petra Lau, Oktober 2004, Niirnberg

Umweltprifung in der Bauleitplanung, Zugewinn fir den Naturschutz oder neue Pla-
nungslast?, Reinhard Zdllitz-Méller, Universitat Greifswald, Vortrag Dezember 2004,
Rostock

Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie
deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell; Teil B: Beispiele), Landesanstalt fir Um-
weltschutz Baden-Wirttemberg, Oktober 2005, Karlsruhe
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e Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, beschreiben, bewerten; Landes-
anstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 3. Auflage 2001, Karlsruhe

e Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung, Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttem-
berg, August 2005, Karlsruhe

e Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit — Heft 23, Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdirttemberg, vollig Gberarbeitete Neuauf-
lage, 2010

e Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe,
Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Dezember
2012

¢ Veroffentlichung von Geodaten fir die Artengruppe der Fledermduse als eine Grund-
lage flr die artenschutzrechtliche Beurteilung der Eignung von Standorten zur Planung
von Windenergieanlagen™ Stand 2019 der LUBW
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GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Durch folgende VermeidungsmaBnahmen/ Griinordnerischen Festsetzungen bzw. Hinweise kénnen die negativen Auswirkungen der B-Plan&nderung
vermieden bzw. gemindert werden:

Verringerung der Flachenversiegelung
Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster)
festgesetzt. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchléssig auszufiihren.

Dachbegriinung
Fur Dacher (inklusive Garagen) wird eine extensive Dachbegriinung auf einer Flache von insgesamt 586 m? festgesetzt. Die Substratstarke muss

mindestens 10 cm betragen.

Mafnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen mussen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Beleuchtung im AufRenraum soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweiRy) in nach unten
strahlenden Geh&usen erfolgen.

Pflanzfestsetzungen
In den privaten Grundstiicken sind heimische standortgerechte Obst- oder Laubbdume gem. Lageplan zu pflanzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte
kénnen variieren. Es sind nur Koniferen gemaR Pflanzenliste zuldssig. Zu klassifizierten Straflen ist ein Mindestabstand von 4,5 m einzuhalten.

Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahme herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitaten fiir AusgleichsmaRnahmen
Obstbaume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

A1 4 Stlick

Pflanzung von Einzelbdumen
(Obstbdumen) im Bereich des Gartens.

A2 1 Stlck/ 4 m
Errichtung einer Trockenmauer.

A3 64 m?

Pflanzung eines Geblischs mittlerer
Standorte (strukturreich).

e CI==
Ad 100 m?

Pflanzung einer Feldhecke mittlerer
Standorte (strukturreich).

JOoU

A5/ V1 586 m?
Anlegen einer Dachbegriinung.

7 =7 7 -

LEGENDE B-PLAN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)
GH maximal zulassige Gebaudehdhe in m GNN (Meter Gber Normalnull)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
= Baugrenze

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
©00Od (§9Abs.1Nr.25aundAbs. 6 BauGB)

Feldhecke
Strukturreiches Gebiisch
Sonstige Planzeichen
ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Vorschriften nach § 74 LBO
FD Flachdach bzw. flach geneigtes Dach
0°-7°  Dachneigung
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
|:| bestehende Haupt- und Nebengebaude
%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehérigen Flurstiicksnummern
— o~ geplante Flurstiicksgrenzen

g Hohenlinien mit Hdhenangaben in m GNN

LEGENDE

Grinflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

(e e e Trockenmauer

Baume mit Bindung der Pflanzenart
(kleinkr. Obstbaum, gemaf Pflanzliste)

Sonstiges

Lage der MalRnahme
r MafRnahmen - Nr.

A1

MaRnahmenbeschreibung

L Erlduterung der Manahme

O B-Plandanderungsgebiet

Eichberg

Ubersichtsplan: maRstabslos Eichb e

DettigHofen :

Gemeinde Dettighofen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Kirchholz - 5. Anderung"

Umweltbericht
MaBnahmenplan M 1:500

Gemeinde Dettighofen
Berwanger StraBe 5
79802 Dettighofen
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